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PREFECTURE DE LA MARNE

Cabinet
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA MARNE

Cabinet du préfet
BUREAU DE 1.4 SECURITE INTERIEURE

Arrété préfectoral portant agrément
des médecins pour les commissions médicales primaires
du permis de conduire

LE PREFET DE LA MARNE,

Vu le code de la route, notamment ses articles R 221-10 a R 221-13, le code de la santé publique, le
code du travail ;

Vu Le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a ’organisation
et a I’action des services de 1’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2012-886 du 17 juillet 2012 relatif au contréle médical de I’aptitude a la conduite ;

Vu Iarrété du 21 décembre 2005 modifié fixant la liste des affections médicales incompatibles avec
I’obtention ou le maintien du permis de conduire ou pouvant donner lieu a la délivrance de permis
de conduire de validité limitée ;

Vu Parrété du 20 avril 2012 modifié fixant les conditions d’établissement, de délivrance et de
validité du permis de conduire ;

Vu Parrété interministériel du 31 juillet 2012 modifié relatif 4 I’organisation du contrdle médical de
I"aptitude a la conduite ;

Vu Parrété préfectoral du 23 avril 2018 portant agrément des médecins pour les commissions
médicales primaires du permis de conduire ;

Vu Darrété préfectoral du 2 mai 2018 portant délégation de signature & Madame Blandine
GEORIJON, sous-préfete, Directrice de cabinet du Préfet de la Marne ;

Considérant les attestations établies pour chaque médecin par les centres de formations agréés pour
la sécurité routiére ;

Sur la proposition de Mme la Directrice de cabinet ;

ARRETE

ARTICLE 17: La commission médicale primaire est composée de deux médecins agréés par le
préfet de la Marne. Si I'un des deux médecins est le médecin traitant d*un usager se présentant
devant la commission médicale primaire, alors, il doit se récuser. L’ usager devra se présenter devant
une autre commission médicale primaire.

ARTICLE 2 : Les médecins dont les noms suivent sont agréés, a compter de la date de publication
du présent arrété, pour une durée de cing ans pour assurer le contrdle médical de I’aptitude a la
conduite au titre des commissions médicales primaires.

Deux commissions médicales primaires sont instituées pour réaliser les contrdles médicaux de
I’aptitude 4 la conduite en fonction de la domiciliation des usagers.
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ARTICLE 3 :

1° Les usagers domiciliés dans les arrondissements de Sainte Menehould, Chélons-en-Champagne,
Vitry-le-Frangois et Epernay a l'exception de la commune d'Epernay et du canton de Dormans
doivent s’adresser & la commission médicale primaire située a la préfecture de département a
Chalons-en-Champagne.

Les médecins agréés pour cette commission médicale sont les suivants :
> Docteur Patrice BERTIN - 2, rue du Gué Raviguet - 51340 Vanault-les-Dames

» Docteur Richard BIANCHI — 6, rue Carnot - 51000 Chélons-en-Champagne

» Docteur marc CORNIBERT - 16 rue des minimes - 51300 VITRY-LE-FRANCOIS

» Docteur Jean-Pierre GODET - 3 rue Serge Dominé - 51000 Chélons-en-Champagne

» Docteur Véronique HEMARD - 47, boulevard Justin Granthille - 51000 Chélons-en-
Champagne

> Docteur Jean-Paul HINCELIN — 20, rue Colbert — 51100 Reims

» Docteur Jean-Luc JACQUESSON- 39 avenue Alfred et Anatole Thévenet - 51530 Magenta

» Docteur Gilles MAJOIE - 35, place Luton - 51100 Reims

» Docteur Jérdme MASSIOU - 18 bis, rue Pierre Bayen - 51000 Chélons-en-Champagne

» Docteur Eric RENAUD — 18, avenue de Pertison - 51800 Sainte-Menehould

> Docteur Dominique VICTOIRE — 13bis, boulevard Hippolyte Faure - 51000 Chélons-en-
Champagne

2° Les usagers domiciliés dans l'arrondissement de Reims, la commune d'Epernay et le canton de
Dormans doivent s’adresser 4 la commission médicale primaire située & la sous-préfecture de
Reims.

Les médecins agréés pour cette commission médicale sont les suivants :
Docteur Philippe BOUVY - 2 rue Pasteur - 51370 Saint Brice-Courcelles

Docteur Alain COSSARDEAUX — 9, rue Jean Mermoz 08090 Aiglemont
Docteur Jean-Pol FRITSCH - 2 cour Rilly la Montagne - 51100 Reims

Docteur Frédéric HINCELIN — 32, rue de I’écu - 51100 Reims

Docteur Jean-Paul HINCELIN — 2 rue de Champigny — 51370 Thillois

Docteur Yves-Jean HUET - 118, rue Gambetta - 51100 Reims

Docteur Jean-Luc JACQUESSON - 39 avenue Thévenet - 51530 Chalons-en-Champagne
Docteur Gilles MAJOIE - 35, place Luton - 51100 Reims

Docteur Frangois-Louis MENCIERE - 3 rue Herbillon 51220 Cormicy

Docteur Renaud MILLER — 12 bis, rue de Bezanne — 51100 Reims

Docteur Antoine PENNAFORTE - 3 rue Herbillon - 51220 Cormicy

Docteur Luc ROELAND - 1 rue Igor Stravinsky - Val de Murigny - 51100 Reims
Docteur Nathaly TEPAZ - 12 bis rue de Bezannes - 51100 Reims

Docteur Michel THIRION - 2 bis rue de Champigny - 51370 Thillois

YVYVYVYVYVVVYVYVYYVYYVYY

ARTICLE 4: Dans le cas ot un médecin remplit I’'une des conditions suivantes, alors son
agrément prend fin :

atteinte de I’age de soixante-treize ans ;

sanction ordinale ;

non-respect de 1’obligation de formation continue ;

pour tout autre motif.

YV VY
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ARTICLE 5 : La commission médicale primaire peut prescrire des examens complémentaires ou
solliciter dans le respect du secret médical 1’avis de professionnels de santé qualifiés avant de rendre
son avis a I"autorité préfectorale.

ARTICLE 6 : A I’issue de la consultation médicale, la commission médicale primaire transmet a
I’autorité préfectorale un des quatre avis suivants :

» Davis d’aptitude ;

» I'avis d’aptitude temporaire ;

» I’avis d’aptitude avec restrictions ou dispenses ;

» I’avis d’inaptitude.

ARTICLE 7: L’arrété préfectoral du 25 avril 2018 portant agrément des médecins pour les
commissions médicales primaires du permis de conduire est abrogé.

ARTICLE 8 : Mme la Directrice de cabinet et Mme la sous-préféte de ’arrondissement de Reims
sont chargées, chacune en ce qui la concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture de la Marne.

Chalons en Champagne, le 2 2 JUIN 2018

Pour le réf&t,

La sous-pré gte, Dir QtI;ice de cabinet,
X

/

y
qund%ﬁé Georjon
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SERVICES DECONCENTRES

Délégation territoriale de la Marne de I’Agence régionale de santé Grand Est

DECISION TARIFAIRE N°12 ARS N°2018-0278 PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
EHPAD "LES OPALINES D'ATHIS" - 510012172

Le Directewr Giénéral de I'ARS Grand Est

vu le Code de 1" Action Sociale et des Familles
VU le Code de la Sécurité Sociale
VU la Joi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Séeurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/12/2017 ;

VU I"arrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de I'article L314-3 du
Caode de I"Action Sociale et des Familles fixant, pour I"année 2018 1"objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour Fauntonomie ;

VU la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du relative aux dotations régionales
limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

VU Parrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés 4 l'article R.314-162 du
code de 1'action sociale et des familles publié au Journal Officicl du 12/06/2018 3

VU le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Dirccteur Général de |'agence régionale de santé Grand Est :

vu la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le délegué
départemental de MARNE en date du 0%/11/2017 ;

vu l'autorisation ou le renouvellement d’auterisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée EHPAD "LES OPALINES D'ATHIS" (510012172) sise 1, B
DES SAULES BERTIN, 51150, ATHIS et gérde par Dentité dénommée E.URL "LES
OPALINES-ATHIS" (510022601) ;
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Article 1™ A compter du 01/01/2018,le forfait global de soins est fixé & 979 914.00€ au titre de 2018, dont
0.00€ a titre non reconductible.
La fraction forfaitaire mensuelle s"établit 4 81 659.50€.
Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suil @
Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Hebesgement Eermancht 979 914.00 32.95
0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour
2 0.00 0.00
Article 2 A compter du ler janvier 2019, en application de l'article L.314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixg, & titre transitoire, a 1 054 256.08€.
Les tarifs de reconduction sont fixds 4 :
Forfait global de soins Prix de joumée (en €)
HEhexpenient Heomsimt 1 054 256.08 35.45
0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Héhergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour
0.00 0.00
La fraction forfaitaire mensuelle g'éablit 4 87 854.67€.
Article 3 Les recours contenticux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, Nancy dans un délai d'un mois & compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, 4 compter de sa notification.
Article 4 La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture,

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 7 -




Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(e) de 'exécution de la présente décision qui

scra notifiée & l'entlité gestionnaire EURL "LES OPALINES-ATHIS" (510022601) ef &
l'établissement concerné.

Fait 8 CHALONS EN CHAMPAGNE | Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°15- ARS N° 2018-0280 PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
EHPAD "RESIDENCE DU BORD DE VESLE" - 510012230

Le Directeur Général de I"'ARS Grand Est

Yu le Code de 1" Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de la Sécurité Seciale ;
VU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Joumal Officiel du 31/12/2017 ;

VU Parrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de Iarticle L314-3 du
Code de I'Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2018 I"objectif global de dépenses
pour les éablissements el services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour l'autonomie :

VU la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du relative aux dotations régionales
limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

VU l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & l'article R.314-162 du
eode de l'action sociale et des familles publié au Journal Officicl du 12/06/2018 ¢

vu le décret du & décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

vu la décision de délégation de signature du dirccteur général de I'ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

Vu l'autorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la eréation de
la structure EHPAD dénommée EHPAD "RESIDENCE DU BORD DE VESLE" (510012230)
sise 4, R SIMON DAUPHINOT, 51350, CORMONTREUIL et gérée par I'entité dénommée
C.C.AS CORMONTRELUIL (510005945) :
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Article 1™

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018 e forfait global de soins est fixé 4 781 281.39€ au titre de 2018, dont
0.00€ & trtre non reconductible,

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit 4 65 106.78€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit -

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
PR e 781 281.39 13.63
e 0,00 0.00
s (.00 0.00
Hébergement Temporaane 0.00 0.00
Accueil de jour
0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de I'article 1.314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, & titre transitoire, 4 781 281.39€.

Les tarifs de reconduction sont fixés 4 :

Forfait global de soins Prixde journée (en €)
Heébergement Permanent 781 281.39 33.63
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour 0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit & 65 106.78€.

Les recours contenticux dirigés contre la présente décision deivent étre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.0O, 50015,
54035, Nancy dans un délai d’un mois & compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, & compter de sa notification.

La présente décision sera publide au recueil des actes administratifs de la Préfecrure.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(e) de lexécution de la présente décision qui

sera notifiée & l'entité gestionnaire C.C.A.S CORMONTREUIL (510005945) et 4 I'établissement
concerne.

Fait 4 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par delégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N® 122 - ARS N°2018-0282 - PORTANT FIXATION DE LA DOTATION

GLOBALE DE S0OINS POUR 2018 DE
SS81AD DE L'HOPITAL LOCAL DE FISMES - 510012198

Le Directeur Général de I"ARS Grand Est

VU

ViU

vu

vu

Wi

le Code de I” Action Sociale et des Familles ;
le Code de la Sécurnité Sociale ;

la loi n® 20017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au
Journal Officiel du 31/12/2017 ;

"arrété ministériel du 18/05/2018 publié au Journal Officiel du 20/05/2018 pris en application de
"article L.314-3 du Code de 1"Action Sociale et des Familles fixant, pour I"année 2018 1'objectit
global de dépenses d’assurance maladie et le montant total de dépenses pour les &ablissements et
services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour I'autonomie ;

la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et i la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
gualté de Directeur Général de 1"agence rérionale de santé Grand Est ;

la décision de délégation de signature du directeur général de I"ARS wvers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

I'autorisation ou le renouvellement dautorisation en date du 200032003 de la structure S51AD
dénommée SSIAD DE L'HOPITAL LOCAL DE FISMES (510012198) sise 12, R DES
CHAILLEAUX, 51170, FISMES et gérée par 'entité dénommée CENTRE HOSPITALIER DE

FISMES (510000128) ;
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DECIDE

Article 17 A compter du 01/01/2018, la dotation globale de scins est fixée 4 650 246_64€ au titre de 2018,
Elle se répartit comme suit
- pour "accueil de personnes dgées : 612 711.54€ (fraction forfaitaire s"élevant & 51 059.30€),
Le prix de jounée st fixé 4 32.91€,
- pour 1"accueil de personnes handicapées : 37 535.10€ (fraction forfaitaire s élevant 4 3
127.92€).
Le prix de journée est fixé & 34.28€,
Les recettes el les dépenses prévisionnelles de la structure sont autorisées comme suit |
GROUPES FONCTIONNELS MONTANTS
EN EURO3S
Groupe 1
Dépenses afférentes & 1'exploitation courante IZ5 5
- dont CNR 0.00
Ciroupe [1
Dépenses afférentes au personnel 496 776.95
DEPENSES | - dont CNR 0.00
Groupe [T
Dépenses afférentes 4 la structure 2475681
- dont CNR 0.00
Reprise de déficits
TOTAL Dépenses 650 246.64
Groupe [
Produits de la tarification O 24664
- dont CNR 0.00
Heompet (.00
RECETTES | Autres produits relatifs 4 I"exploitation :
Groupe 111
Froduits financiers et produits non encaissables 000
Reprise d'excédents
TOTAL Recettes 650 246,64
Dépenses exclues du tarif : 0,00€
Article 2 A compter du ler janvier 2019, en application de 'article L.314-7 du CASF, les tarifs de

reconduction sont fixés, & titre transitoire, 4

« dotation globale de soins 2019 : 650 246.64€. Celte dotation se répartit comme suit ©
- pour 1"aceueil de personnes Agées : 612 711.54€ (fraction forfaitaire s'élevant 4 51 059.30€).
Le prix de journde est fixé 4 32.91€,

- pour [*accueil de personnes handicapées @ 37 535.10€ (fraction forfaitaire s’¢levant 4 3
127.92€).
Le prix de journée est fixé a 34.28€.
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Article 3 Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent &re poriés devant le
Tribunal Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois -
C.0. 50015, 54035, Nancy dans un délai d'un meis & compter de sa publication ou, pour les
personnes auxquelles elle sera notifide, & compter de sa notification.

Article 4 La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

Article 5 Le Directeur Général de I'ARS Grand Est est chargé{e) de I"exéeution de la présente décision
qui sera notifiée 4 I'entité gestionnaire CENTRE HOSPITALIER DE FISMES (510000128) et

a I’établissement concerné.

Fait § CHALONS EN CHAMPAGNE Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°14 - ARS N°2018-0279 PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
RESIDENCE "LES JARDINS MEDICIS" - 510000748

Le Diirecieur Général de I’ARS Grand Est

vu le Code de I" Action Sociale et des Familles ;
Vu le Code de la Sécurité Sociale ;
VU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/12/2017 ;

VU I"arrété ministériel du  publié au Journal Officiel du pris en application de Particle L314-3 du
Code de I’Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2018 I'objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour 'autonomie ;

v la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du relative aux dotations régionales
limitatives 2018 et 4 la moyenne nationale des hesoins en soins requis 2018 ;

vu l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & I'article R.314-162 du
code de l'action sociale et des familles publié au Journal Officicl du 12/06/2014 :

vu le déeret du & décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du dirccteur général de I’ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 :

VI l'autorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée RESIDENCE "LES JARDINS MEDICIS" (510000748) sise 0,
AV PIERRE DUBOIS, 51160, AVENAY-VAL-D'OR et gérée par I'entité dénommée SARL
AVENAY VAL D'OR (510024789) ;
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Article 1™

Article 2

Article 3

Article 4

A compler du 01/01/2018,0e forfait global de soins est fixé & 931 081.64€ au titre de 2018, dont
14 300,00€ 4 titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit 4 77 590.14€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit

Forfait global de soins Prixde journée (en €)
Hebergement Permanent 899 140.44 38.70
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 3194120 46.02
Accueil de jour 0,00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article 1.314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, 4 titre fransitoire, 4 967 1 9).98€.

Les tanifs de reconduction sont fixés &

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Hébergement Permanent 935 249,78 40.26
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 b0
Hébergement Temporaire 31941.20 46.02
Accueil de jour
0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'&tablit & 80 599 25€,

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent &tre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haui Bourgeois - C.0O. 50015,
54035, Naney dans un délai d’un mois & compter de sa publication ou, pour les personnes
auxgueiles elle sera notifide, 4 compter de sa notification,

La présente décision scra publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(e) de l'exécution de la présente décision qui

sera notifiée 4 l'entité gestionnaire SARL AVENAY VAL D'OR (510024789) et a
'établissement concerné.

Fait 8 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°121 - ARS N°2018-0281 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
MAISON DE RETRAITE DE FISMES - 510010127

Le Directeur Général de I'ARS Grand Fst

vu le Code de I' Action Sociale et des Familles ;
v le Code de la Sécurité Sociale ;
VU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Joumal Officiel du 31/12/2017 ;

VU arrété ministériel du 18/05/2018 publié au Journal Officiel du 20/05/2018 priz en application de
I"article L314-3 du Code de 1'Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2018 I"objectif
global de dépenses pour les établissements of services relevant de la Caisse nationale de
solidarité pour I"sutonomie ;

vu la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & l# moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

vu Varrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés 3 lanticle R.314-162 du
code de Paction sociale ot des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 c

VU le décret du B décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

vu la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le délégué
dépariemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

v l'autorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée MAISON DE RETRAITE DE FISMES (51 0010127 sise 12, R
DES CHAILLOTS, 51170, FISMES &t gérée par "eniilé dénommée CENTRE HOSPITALIER
DE FISMES {510000128) ;
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Article 1%®

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018.1¢ forfait global de soins est fixé 4 2 741 872.69€ au titre de 2018, dont
{0.00€ & titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s établit & 228 489 309€.

Pour 2018, les tarifs sonl décomposés comme suit

Forfait global de soins Prixde journée (en€)
Fehpent bt 2676 879.94 4527
UHR 0,00 0.00
RN, 6499275 0.00
HEbergstient- Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour 0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article 1..314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, A titre transitoire, & 2 828 653.12€.

Les tarifs de reconduction sont fixés & ¢

Forfait global de soins Prixde journée (en €)
Hebergement Permanent 2763 660.37 46.74
VHR 0.00 0.00
rasa 64 992.75 0.00
Hobergamcit Tempareio 0.00 0.00
Accuell de jour a0 0

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 235 721.00€.

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent & poriés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue do Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, WNancy dans un délai d'un mois 4 compler de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, & compter de sa notification.

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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Article 5 Le Dim;tmr Général de I'ARS Grand Est est chargé{e) de 'exécution de la présente décision qui
sera notifiée 3 l'entité gestionnaire CENTRE HOSPITALIER DE FISMES (510000128) e &
I'établissement concerné.

Fait 4 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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arg

DECISION TARIFAIRE N°159 - ARS N° 2018-0283 -PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
EHPAD "VILLA BEAUSOLEIL" - 510018278

Le Directeur Général de I"’ARS Grand Est

VU Ie Code de 1" Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de 1a Sécurité Sociale ;
VYU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publide au

Journal Officiel du 31/12/2017 ;

vu "arrété ministériel du 18/05/2018 publié au Journal Officiel du 20/05/2018 pris en application de
I"article L314-3 du Code de I’ Action Sociale et des Familles fixant, pour "annde 2018 I"objectif
global de dépenses pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de
solidarité pour I‘autonomie ;

vu la décision du 24/05/2018 publide au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
regionales himilatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018

Vi l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & 'article R.314-162 du
code de l'action sociale et des familles publié an Journal Officiel du 12/06/2018 ;

VU le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Giénéral de |"agence régionale de santé Grand Est ;

vu la décision de délégation de signature du directeur général de I’ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

VU l'autorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 13/10/72008 autorisant la eréation de
la structure EHPAD dénommée EHPAD "VILLA BEAUSOLEIL" (510018278} sise 24, CHE
DES VIGNES, 51300, LOISY-SUR-MARNE et gérée par I'entité dénommée SAS VILLA
BEAUSOLEIL (9200021109 ;
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Article 1%

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018,1e forfait global de soins est fixé 4 1 435 §22.63€ au titre de 2018, dont

0.00€ 4 titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit a 119 651.89€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit :

Forfait global de soins Prixde journée (en €)
Hébergement Permanent 1321 814.71 33.84
UHR 0.00 0.00
PASA 5§7751.92 0.00
Heébergement Temporaire 56 756.00 32,42
Accueil de jour 0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article 1..314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, 4 titre transitoire, & 1 420 334.85€,

Les tarifs de reconduction sont fixés A :
Forfait global de soins Prix de journée (en €)

Hebergement Pensanent 1306 609.27 33.46
UHR 0.00 0.00
PASA

57751.92 0.00
Hébergement Temporaire 55 973.66 32.26
Accueil de jour

0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 118 361 24€.

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent &tre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Hawl Bourpeois - C.0. 50015,
54035, Nancy dans un délai d'un mois & compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, & compter de sa notification.

La présente décision sera publiée an recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(e) de l'exécution de la présente décision qui
sera notifiée & l'entité gestionnaire SAS VILLA BEAUSOLEIL (920002110) et & I'établissement

conceme.

Fait # CHALONS EN CHAMPAGNE ., Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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arg

DECISION TARIFAIRE N°95 - ARS N°2018-0284 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
CH - MAISON DE RETRAITE DE MONTMIRATL - 510010317

Le Directeur Général de I'ARS Grand Est

vu le Code de I’ Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;
VU la loi n® 2017-1836 duo 30/12/2017 de financement de la Séeurité Sociale pour 2018 publiée au

Joumal Officiel du 31/12/2017 ;

VU I"arrété ministériel du  publi¢ au Journal Officiel du  pris en application de 1"article 1.314-3 du
Code de 1"Action Sociale et des Familles fixant, pour 'année 2018 "objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour 'autonomic ;

vu la décision du 24/05/2018 publiée au Jourmal Officiel du 307052018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

v larrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & I'article R.314-162 du
code de ['action sociale et des familles publié an Journal Officiel du 12/06/2018 ;

VU le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

vu la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers lo délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

vu l'autonsation ou le renouvellement d'autorisation en date do 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommés CH - MAISON DE RETRAITE DE MONTMIRAITIL
(510010317) sise 3, B DE LA TROISIEME AVENUE, 51210, MONTMIRAIL et gérée par
I"entité dénommeée CENTRE HOSPITALIER DE MONTMIBAIL {510000086) ;
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Article 1™

Article 2

Article 3

Article 4

DECIDE

A compter du 01/01/2018 le forfait global de soins est fixd 4 2 995 630,22€ au titre de 2018, dont
30 (00.00€ A titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit & 249 635.85€,

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
FIRspmnt acmnt 2930 679.40 46.95
CER (.00 0.00
e, 64950.82 0.00
RS i 0.00 0.00
g 0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article 1..314-7 du CASF, le forfait global de
s0ins cst fixé, a titre transitoire, & 2 998 233.09€,

Les tarifs de reconduction sont fxés 4 ¢

Forfail global de soins Prixde journée (en €)
Heébergement Permanent 203328297 47.00
0.00 0.00
PASA
64 95082 0.00
Hébergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour
0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit & 249 852.76€,

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent &re portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Saniteire ¢t Sociale sis 6, me du Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, MNancy dans un délai d'un meis 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxguelles elle sera notifide, & compier de sa notification,

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(e) de I'exécution de la présente décision qui
sera notifiée & l'entité gestionnaire CENTRE HOSPITALIER DE MONTMIRAIL (510000086)

et a I"établissement concerné,

Fait 8 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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Ar

e

DECISION TARIFAIRE N°18 - ARS N°2018-0286 PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE S0INS
POUR 2018 DE
FEHPAD "RESIDENCE LES VIGNES" - 510024003

Le Direcieur Général de I'ARS Grand Est

VU le Code de I’ Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;
vu la loi n® 201 7-1836 du 301272017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publidée au

Journal Officiel du 31/122017 ;

VU I'arrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de I"article L314-3 du
Code de I’ Action Sociale et des Familles fixant, pour I"'année 2018 1"objectil global de dépenses
pour les &ablissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour l'autonomie ;

VU la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel de relative awx dotations régionales
limitatives 2018 et # la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

VU Farrété du 07/06/2018 fixani pour 2018 les valeurs du point mentionnés 4 ['article BL.314-162 du
code de 'action sociale et des familles publié au Joumnal Officiel du 12/06/2018 ;

VU le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE cn
gualité de Directeur Général de |"agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du directeur général de I"ARS wvers le délégueé
départemental de MARNE en date do 0%/11/2017 ;

VU I'antorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée EHPAD "RESIDENCE LES VIGNES" (510024003) zise (0, R
DES GUIGNIERS, 51480, OEUILLY et gérée par I'entité dénommée SAS COLISEE
PATRIMOINE GROUP (330050899) ;
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Article 15

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018 le forfait global de soins est fixé 4 921 222.91€ au titre de 2018, dont

0.00€ & titre non reconductible,

La fraction forfaitaire mensuelle s*établit & 76 768.58€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit

Forfait global de soins Prix de journée (en €)

Heobgamie: Dennst 888 307.06 30.73
UHR 0.00 0.00
PASA

0.00 0.00
Héhecpaonsnt.funporaire 3291585 31,62
Accueil de jour

0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article L.314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, & titre transitoire, & 993 945.22€.

Les tarifs de reconduection sont fixés 4 :

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
FUS penmiont P con 961 020.37 33,24
UHR 0.00 0.00
PASA S0 —
Hébergement Temporaie 1291585 31.62
Accueil de jour
(.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 §2 828.77€,

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.0O. 50013,
54035, Wancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, & compter de sa notification.

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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Ariicle 5 L Directeur Genéral de 'ARS Grand Est est chargéde) de l'exécution de la peésente décision qui
sera notifide &4 l'entité gestionnaire SAS COLISEE PATRIMOINE GROUP {330050899) ef &
I'établissement concerné.

Fait a CHALONS EN CHAMPAGNE | Le 15062018

Par délégation le Délégué Départemental
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Aarc

DECISION TARIFAIRE N°30 - ARS N°2018-0288 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE S0INS
POUR 2018 DE
EHPAD "RESIDENCE SAINT MARTIN" - 510004377

Le Directeur Général de I'ARS Grand Est

vu le Code de 1" Action Sociale et des Familles ;
vu le Code de la Sécurité Sociale ;
vu la loi n® 2017-1836 du 30¥12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/12/2017 ;

VU I"arrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de 1"article 1314-3 du
Code de I"Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2018 I"objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour 'autonomie ;

VU la décision du 24/05/2018 publiée an Joumal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

vu l'amrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés 4 I'article R.314-162 du
code de l'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsiear Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du directeur général de PARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

Yu I'sutorisation ou le renouvellement d'autorizsation en date du 03/01/201 7 awtorisant la création de
la structure EHPAD dénommeée EHPAD "RESIDENCE SAINT MARTIN (510004377) sise 38,
R DE BETHENY, 51097, REIMS et gérée par I"entité dénommée ASSOCIATION LA PIERRE
ANGULAIRE (690003728) ;
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Article 1™

Article 2

Article 3

Aricle 4

A compter du 01/01/2018,l¢ forfait global de soins est fixé & 705 561.35€ au titre de 2018, dont
0.00€ 4 titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit & 58 796.78€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit |

Forfait global de soins Prixde journée (en €)
Heébergement Permanent 705 561.35 32.51
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour 0.00 0.00

A compter du ler jamvier 2019, en application de larticle L.314-7 du CASF, le forfait global de
soing est fixd, 4 titre transitoire, 4 705 561.35€.

Les tarifs de reconduction sont fixés & :

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Heébergement Permanent 705 561.35 32.51
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour 0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 58 796.78€.

Les recours conlentieux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, Nancy dans un délai d'un mois & compier de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera netifiée, 4 compter de sa notification.

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture,

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 31 -




Article 5 Le Directeur Général de I'ARS Grand Est est chargé(e) de l'exécution de la présente décision qui
sera notifiée & l'entité pestionnaire ASSOCIATION LA PIERRE ANGULAIRE (690003728) et
a l'établissement concerné.

Fait & CHALONS EN CHAMPAGNE | Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental 7

A7

-
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DECISION TARIFAIRE N® 185- ARS N°2018-0285- PORTANT FIXATION DE LA DOTATION

GLOBALE DE SOINS POUR 2018 DE
S5IAD DE MONTMIRAIL - 510019458

Le Directeur Général de " ARS Grand Est

YU le Code de I’ Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;
VU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publide au

Joumal Officiel du 31/12/2017 ;

vu ["arrété ministériel du 18/05/2018 publié an Journal Officiel du 20/05/2018 pris en application de
I"article L314-3 du Code de I"Action Sociale et des Familles fixant, pour "annde 20018 "objectif
global de dépenses d’assurance maladie ef le montant total de dépenses pour les établissements et
services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour I'sutonomic ;

VU la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de "agence régionale de santé Grand Est ;

vu la décision de délégation de signature du directeur pénéral de I"ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11,/2017 ;

vu I"autorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 20004/2009 de la structure SSIAD
dénommée SS1AD DE MONTMIRAIL (510019458) sise 3, R DE LA TROISIEME AVENUE,
51210, MONTMIRAIL et gérée par l'entité dénommée CENTRE HOSPITALIER DE
MONTMIRAIL (510000086) ;
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DECIDE

Article 177 A compter du 01,/01/2018, la dotation plobale de soins est fixée 4 364 309.97€ au titre de 2018,
Elle se répartit comme suit :

- pour |"accueil de personnes Sgées : 303 204.70€ (fraction forfaitaire s*&levant 4 25 267.06€).
Le prix de journée eat fixé 4 34,98¢,

- pour PVaccueil de personnes handicapées : 61 105.27€ (fraction forfaitaire s’élevant 4 §
092.11€).
Le prix de journée est fixé & 35.24€.

Les receties et les dépenses prévisionnelles de la structure sont sutorisées comme suit :

GROUPES FONCTIONNELS MONTANTS
EN EUROS

Groupe [

Dépenses afférentes 4 'exploitation courante G 62500
- dont CNR 0.00
Groupe 1T

Dépenses afférentes au personnel 282 400.68

DEPENSES | - dont CNE o

Crroupe TT1

Dépenses afférentes a la structure 23 040.00
- dont CNE 0.00
Reprise de déficits

TOTAL Dépenses 373 099.68

Groupe [

Produits de la tarification 364.309.97
- dont CNR. .00

o 0.00)

RECETTES | Autres produits relatifs a 1'exploitation .
Groupe I o
Produits financiers et produits non encaissables 00
TOTAL Recettes 373 099.68

Dépenses exclues du tarif : 0,008

Article 2 A compter du ler janvier 2019, ¢n application de 1'aicle L.314-7 du CASF, les tarifs de
reconduction sont fixés, 4 titre transitoire, & :

* dotation globale de soins 2019 : 373 099.68€. Cette dotation se téparlit comme suit ©
= pour |"accueil de personnes dpées : 311 994.41€ (fraction forfaitaire s"élevant 4 25 999.53€).
Le prix de journée est fixé & 35.99€.

- poir 1"aceueil de personnes handicapées : 61 105.27€ (fraction forfaitaire s’élevant a 5
092.11€).
Le prix de journée est fixé a 35.24€,
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Article 3 Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le
Tribunal Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue do Hawt Bourgeois -
C.0. 50015, 54035, Nancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les
personnes awcquelles elle sera notifide, 4 compler de sa notification,

Article 4 La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture,

Article § Le Dirccteur Géneéral de I'ARS Grand Est est chargé(e) de "exécution de la présente décision
qui sera notifiée & entité pestionnaire CENTRE HOSPITALIER DE MONTMIRAIL
(510000086) et & Iétablissement concemné.

Fait 4 CHALONS EN CHAMPAGNE Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental (4
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DECISION TARIFAIRE N°32 - ARS N° 2018-0287 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
EHPAD "LES PARENTELES DE REIMS" - 510019789

Le Directeur Geénéral de I'ARS Grand Est

VU le Code de I' Action Sociale et des Familles ;

Vu le Code de Ia Sécurité Sociale ;

VU la loi n® 2017-1826 du 30/12/2017 de Gnancement de la Séeurité Sociale pour 2018 publiée au
Journal Officiel du 31/12/2017 ;

Vu I"arrété ministériel du  publié au Journal Officiel du pris en application de ["article L314-3 du

Code de |"Action Sociale et des Familles fixant, pour 'année 2018 |"objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour 'autonomie ;

vu la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

v l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés 4 l'article R.314-162 du
code de I'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsiear Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09%/11/2017 ;

VU l'avtorisation ou le repouvellement d'aatorisation en date du 29/07/2009 autorisant la création de
l2 structure EHPAD dénommée EHPAD "LES PARENTELES DE REIMS" (510019789) sisc
30, R DE NICE, 51100, REIMS et gérée par "entité dénommée SARL LES PARENTELES DE
LA RUE BLANCHE (750019408) ;
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DECISION TARIFAIRE N°32 - ARS N° 2018-0287 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
EHPAD "LES PARENTELES DE REIMS" - 510019789

Le Directeur Geénéral de I'ARS Grand Est

VU le Code de I' Action Sociale et des Familles ;

Vu le Code de Ia Sécurité Sociale ;

VU la loi n® 2017-1826 du 30/12/2017 de Gnancement de la Séeurité Sociale pour 2018 publiée au
Journal Officiel du 31/12/2017 ;

Vu I"arrété ministériel du  publié au Journal Officiel du pris en application de ["article L314-3 du

Code de |"Action Sociale et des Familles fixant, pour 'année 2018 |"objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour 'autonomie ;

vu la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

v l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés 4 l'article R.314-162 du
code de I'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsiear Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09%/11/2017 ;

VU l'avtorisation ou le repouvellement d'aatorisation en date du 29/07/2009 autorisant la création de
l2 structure EHPAD dénommée EHPAD "LES PARENTELES DE REIMS" (510019789) sisc
30, R DE NICE, 51100, REIMS et gérée par "entité dénommée SARL LES PARENTELES DE
LA RUE BLANCHE (750019408) ;
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Article 1%

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018 le forfait global de soins est fixé & | 495 573.66€ au time de 2018, dont
1 565.00€ a titre non reconduciible.

La fraction forfaitaire mensuelle s™éablit 4 124 631.14€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Hébergement Permanent | 207 520.52 4019
0.00 0.00
PASA %6 .00
HPpOCERSRVL T et 154 561 28 31.84
Accuell de jour
133 401 86 55.62

A compter du ler janvier 2019, en application de 'article L.314-T du CASF, le forfait global de
soins o5t [ixe, & titre transitoire, & [ 549 104,79€,

Les tarifs de reconduction sont fixés 4 :

Forfait global de soins Prix de journée {en €)
Folennl Eameinig 1261 051.65 41.97
L 0.00 0.00
PASA
0.00 0,00
Hébergement Temporaire 154 561.28 11 84
Accueil de jour
133 491.86 55.62

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 129 092 07€.

Les recours contenticux dirigés contre la présente décision doivent ére portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.O. 50015,
54035, MNancy dans un délai d’'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, 4 compter de sa notification.

La présente dégision sera publiés au recuenl des actes admimistratifs de la Préfecture.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(e) de l'exéeution de la présente décision qui
sera notifiée & l'entité pestionnaire SARL LES PARENTELES DE LA RUE BLANCHE
(750019408) et a 'établissement concerné.

Fait i CHALONS EN CHAMPAGNE | Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°31-ARS N°2018-0289 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 20158 DE
MAIS RETRAITE "TIERS TEMPS" REIMS - 510012024

Le Directeur Général de I'ARS Grand Est

ViU le Code de 1" Action Sociale et des Familles ;

W le Code de la Sécurité Sociale ;

VU la lod n® 2017-1836 du 301272017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publide au
Joumal Offeiel du 31/12°2017 ;

VU "arrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de 'article L314-3 du
Code de 1" Action Sociale et des Familles fixant, pour I"année 2018 I"ohjectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour ["autonomie ;

vu la décision du 24/052018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et 4 la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

VU T'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & l'article R.314-162 du
code de I'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

VU le décret du § décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de 1’agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du directeur général de I"ARS wvers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

vu l'autorisation ou le rencuvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de

la structure EHPAD dénommée MAIS RETRAITE "TIERS TEMPS" REIMS (510012024) sise
42, R DES CAPUCINS, 51100, REIMS et gérée par I'entité dénommée 5.A.S "TIERS TEMPS"
(510023674) ;
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Article 1™ A compter du 01/01/2018 le forfait global de spins est fixé 4 960 206 64€ au titre de 2018, dont
0.00€ & titre non reconductible,
La fraction forfaitaire mensuelle s"éablit 4 B0 774 72€,
Pour 2018, les tarfs sont décomposés comme suit ;
Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Eieoerpant uninent 937 029,83 39,16
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
DML ey 32 266.81 31,00
Accueil de jour
0.00 0.00
Article 2 A compter du ler janvier 2019, en application de l'article L.314-T du CASF, le forfait global de
soins st fixg, 3 titre transitoire, & 969 296.64€,
Les tarifs de reconduction sont fixés 4 :
Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Eergeet Pernmg 937 029.83 39.16
KER 0.00 0,00
PASA
0.00 0.00
Héhergement Temporaire 12 266.81 31.00
Accueil de jour
0.00 0.00
La fraction forfaitaire mensuelle s'établit & 80 774.72€,
Article 3 Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent ére portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, e du Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, Nancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, & compter de sa notification.
Article 4 La présente décision sera publiée au recuei] des actes administratifs de la Préfecture.,
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Article § Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargd{e) de l'exéeution de la présente décision qui
sera notifiée 4 l'entité gestionnaire S.AS "TIERS TEMPS" (510023674) et 4 |'éablissement
cOncermne,

Fait 8 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 42 -




W gy (g s
il

DECISION TARIFAIRE N°35 - ARS N° 2018-0292 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
RESIDENCE DE L'HOTEL DIEU - 510002108

Le Directeur Général de I’ARS Grand Est

VU le Code de I' Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de la Séeurité Sociale ;
vu la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/12/2017 ;

vu I"arrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de I'article L314-3 du
Code de I’Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2018 1'objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour autonomie |

vu la décision du 24/05201% publiée an Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régicnales limitatives 2018 et 4 |a moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

vu P'arpété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & l'article R.314-162 du
code de 'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsicur Christophe LAWNNELONGUE en
qualité de Directeur Général de "agence régionale de santé Grand Est ;

VU la décision de délégation de signature du directeur pénéral de I'ARS wvers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

vu l'autorisation ou le renouvellement dautorisation en date du 030172017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée RESIDENCE DE L'HOTEL DIEU (510002108) sise 17, RDEL
HOTEL DIEU, 51130, VERTUS et gérée par entité dénommée MAISON DE RETRAITE
(S10000896)
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Article 15%

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018,le forfait global de soins est fixé 4 2 057 944.09€ au titre de 2018, dont

39 000.00€ & titre non reconductible,

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit a 171 495.34€,

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit ©

Forfait global de soins Prixde journée (en €)
Eidberpenit Peninient 1 993 737.08 32,71
UHR 0.00 0.00
s 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 64 207.01 6144
Accueil de jour
0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article 1.314-T du CASF, le forfait global de
soins est fixé, 4 titre transitoire, 4 2 01% 944 09€

Les tarifs de reconduction sont fixés i :

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Elboery % t 1 954 737.08 12.07
LR 0.00 0,00
FPASA 0.00 0.00
e 64 207.01 61.44
Accueil de jour
0.00 (.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 168 245.34€,

Les recours contenticux dirigés contre la présente décision doivent &re portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis §, e du Haut Bourgeois - C.O. 50015,
54035, MWancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ow, pour les personnes
auxquelles elle sera notifide, 4 compter de sa notification.

La présente décision sera publide au recueil des actes administratifs de la Préfecture,
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Article 5 Le Directeur Général de I'ARS Grand Est est chargé(e) de 'exécution de 1a présente décision qui
sera notifice 4 l'entité gestionnaire MAISON DE RETRAITE (510000896) et & 1'¢tablisscment

conceme,

Fait 8 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018 .~

A

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°33 - ARS N° 2018-0290 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE S0INS
POUR 2015 DE
EHPAD "RES LES CLOS ST MARTIN ABLOIS" - 510008774

Le Directeur Général de I'ARS Grand Est

VU le Code de I Action Sociale et des Familles ;
vu le Code de la Sécurité Sociale ;
VU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/12/2017 ;

vu "arrété ministériel du  publié au Journal Officiel du  pris en application de "article L314-3 du
Code de 1"Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2018 I"objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour 'antonomie |

VI la décision du 24052018 publiée au Journal Officic]l du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

VU l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & Particle R.314-162 du
code de l'action sociale et des familles publié au Journal Officicl du 12/06/2018 ;

VU le décret du § décembre 2016 porlant nomination de Monsicur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de ["agence régionale de santé Grand Est ;

Vil la décision de délégation de sipnature du directeur général de I"ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

v Tautorisation ou le renouvellement dantorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée EHPAD "RES LES CLOS ST MARTIN ABLOIS" (310008774)
sise 2, AV DE PARIS, 51530, SAINT-MARTIN-D'ABLOIS et gérée par 'entité dénommée
SAS COLISEE PATRIMOINE GROUP (3300508599 ;
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Article 1™

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018 le forfait global de soins est fixé & 916 896.80€ au titre de 2018, dont

0.00€ & titre non reconductible,

La fraction forfaitaire mensuelle s°dtablit 4 76 408.07€,

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit

Forfiit global de soins Prix de journée (en €)
Hé tP t
bergement Permanent 890 366.63 35.84
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 26 530.17 40.38
Accueil de jour
0.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de Particle L.314-7 du CASF, le forfait global de
s0ins est fixé, 4 titre transitoire, & 873 268.89€.

Les tarifs de reconduction sont fixés 4

Forfait global de soins Prix de joumnée (en €)
Hébergement Permanent R46 73872 34.08
UHR 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hébergement Temporaire 26 530.17 40.38
Accueil de jour 0,00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit & 72 772.41€.

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.0, 50015,
54035, Nancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifide, & compter de sa notification.

La présente décision sera publide au recueil des actes administratifs de la Préfecture,
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Article 5 Le Directeor Général de I'ARS Grand Est est chargé(e) de 'exéeution de la présente décision qui
sera notifiée & lentité gestionnaire SAS COLISEE PATRIMOINE GROUP (330050899} ¢ &
['‘établissement concerné,

Fait A CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N° 457 - ARS N°2018-0294 - PORTANT FIXATION DE LA DOTATION

GLOBALE DE SOINS POUR 2018 DE
SSIAD - MAISON DE RETRAITE DAY - 510022783

Le Directeur Général de ' ARS Grand Est

le Code de I Action Sociale et des Familles ;
le Code de la Sécurité Sociale ;

la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au
Journal Officiel du 31/12/2017 ;

1"arrété ministériel du 18/05/2018 publié au Journal Officiel du 20/05/2018 pris en application de
"article L314-3 du Code de 1" Action Sociale et des Familles fixant, pour I"annde 2018 1"objectif
global de dépenses d’assurance maladie et le montant total de dépenses pour les établissements et
services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour |'autonomie ;

la décision du 24/05/2018 publie au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

le décret du § décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I'agence régionale de santé Grand Est

la décision de délégation de signature du directenr général de I'ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

"autorization ou le renouvellement d'mutorisation en date du 03/01/2017 de la structure SSIAD
dénommés SSIAD - MAISON DE RETRAITE D'AY (510022783} sise 18, BD CHARLES DE
GAULLE, 51160, AY-CHAMPAGNE et gérée par |'entité dénommée EHPAD (510000383 ;
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Article I* A compler du 01/01/2018, la dotation globale de soins est fixée & 365 095.35€ au titre de 2018.
Elle se répartit comme suil :

- pour ["accueil de personnes &gées 1 352 264.57€ (fraction forfaitaire s°&levant & 29 355.38€).
Le prix de journée est fixé 4 34.97€.

- pour 1"accuedl de personnes handicapées @ 12 B30.78€ (fraction forfaitaire s"élevant 4 1

069.23€),
Le prix de journée est fixé 4 35.15€.

Les recettes et les dépenses prévisionnelles de la structure sont autorisées comme suit ©

GROUPES FONCTIONNELS MONTANTS
EN EUROS
Tl 4% 456.90
Dépenses afférentes 4 Nexploitation courante "
- dont CNER 0.00
Groupe [T
[Dépenses afférentes au personnel 318 440.56
DEPEMNSES | =-dont CNR a.00
Groupe [11
Dépenses afférentes & la structure 11029.51
- dont CNE 0.00
Reprise de déficits
TOTAL Dépenses 377 92737
Groupe [
Produits de Ia tarification 365 095.35
- dont CNR 0.00
Groupe 11 500
RECETTES | Autres produits relatifs 4 I"exploitation :
Groupe T 5
Produits financicrs ¢ produits non encaissables -
Reprise d'excédents 12 832.02
TGT.!*ML R.EGCHGS SW 92?13?-

Dépenses exclues du tarif : 0.00€

Article 2 A compter du ler jamvier 2019, en application de 'article L.314-7 du CASF, les tarifs de
reconduction sont fixés, & titre transitoire, & ;

» dotation globale de soins 2019 : 377 927.37€, Cetie dotation se répartil comme sait
= pour 1*accuei]l de personnes gées : 365 096,59 (fraction forfaitaire s'élevant & 30 424.72€),
Le prix de journée est fixé 4 36.24€,

- pour I'accueil de personnes handicapées @ 12 830.73€ (fraction forfaitaire s’élevant a 1
069.23€).
Le prix de journde est fixé & 35.15€.
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Article 3 Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le
Tribunal Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Ham Bourgeois -
C.0. 50015, 54035, Nancy dans un délai d*un mois & compter de sa publication ou, pour les
personnes auxquelles elle sera notifide, 4 compter de sa notification.

Article 4 La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

Article 5 Le Directeur Général de ' ARS Grand Est est chargé{e) de I'exécution de Ia présente décision
qui sera notifiée 4 'entité gestionnaire EHPAD (510000383) et 4 |"éablissement concemne,

Fait 4 CHALONS EN CHAMPAGNE Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°36 - ARS N°2018-0293 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
POUR 2018 DE
EHPAD "FONDATION DUCHATEL" - 510000110

Le Directeur Général de I'ARS Grand Est

VU le Code de I" Action Sociale et des Familles ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;
YU 1a loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/1272017 ;

VU "arrété ministériel du publié au Journal Officiel du  pris en application de "article L314-3 du
Code de 1" Action Sociale et des Familles fixant, pour I"année 2018 1"objectif global de dépenses
pour les éablissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour l'autonomie ;

v la décision du 24/05°201% publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et 4 la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

VU Parrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés & l'article R.314-162 du
code de l'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

vu le décret du & décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
gualité de Directeur Général de I"agence régionale de santé Grand Est ;

Yu lautorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure EHPAD dénommée EHPAD "FONDATION DUCHATEL" (510000110) size 3, R
WALBAUM, 51360, VERZENAY et gérée par I'entité dénommée MAISON DE RETRAITE
DE VERZENAY (310000482 ;
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Article 15*

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018,le forfait global de soins est fixé 4 1 274 079.75€ au titre de 2018, dont

0.00€ a titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s"établit 4 106 173.31€,

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit

Forfait global de soins Prixde jourmée (en €)
el Dot 1248 581,36 1575
L .00 0.00
PASA 500 0.00
Hébergement Temporaire 25 498.39 60.86
Accueil de jour
(.00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article 1.314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, a titre transitoire, 4 1 241 614.56€,

Les tarifs de reconduction sont fixés a ;

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Hehergeinest Menmanent 121611617 14.82
WL, 0.00 0.00
PASA i e
Hibergement Trmporsies 25 498.39 69.86
o 0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 103 467 88€,

Les recours contentieux dirigés contre 1a présente décision doivent étre portés devant le T'ribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, e du Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, Nancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, & compler de sa notification,

La présente décision sera publiée an recueil des actes administratifs de la Préfeciure.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est chargé(c) de 'exécution de la présente décision qui
sera notifiée & l'entité pestionnaire MAISON DE RETRAITE DE VERZENAY (510000482) et &
|'établissement concerné,

Fait 3 CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018"

Le Dhirecteur Général
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DECISION TARIFAIRE N°34 - ARS N°2018-0291 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE SOINS
FOUR 2013 DE
EHPAD "FOYER FRANCOISE DE SALES AVIAT" - 510003866

Le Directeur Général de I ARS Grand Est

VU le Code de I Action Scciale et des Familles ;

VU le Code de la Sécurité Sociale ;

vu la Ioi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publide an
Journal Officiel du 31/12°2017 ;

vu ["arrété ministériel du publié au Journal Officiel du pris en application de *article L.314-3 du

Code de I'Action Sociale et des Familles fixant, pour I"année 2018 I"objectif global de dépenses
pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de solidarité pour l'antonomie |

VU la décision du 24/05/2018 publiée au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et 4 la moyenne naticnale des besoins en soins requis 2018 ;

VU l'arrété du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés a ‘article R.314-162 du
code de l'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 ;

VU le décret du 8§ décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE cn
qualité de Directeur Général de [*agence régionale de santé Grand Est ;

vu la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le déléguéd
départemental de MARNE en date du 09/11/2017 ;

v Tautorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 autorisant la création de
la structure FEHPAD dénommée EHPAD "FOYER FRANCOISE DE SALES AVIAT!
(510003866) sise 11, R ARISTIDE BRIAND, 51120, SEZANNE et gérdée par entité dénommée
ASSOCIATION FRANCOISE DE SALES AVIAT (510001027 ;
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Article 1™

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018,le forfait global de soins est fixé & 638 792.46€ au titre de 2018, dont

{.00€ & titre non reconductible.

La fraction forfaitaire mensuelle s établit 4 53 232.71€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit :

Forfait global de soins Prixde journde (en €)
Fbsgement jemanas 511 630.71 31.86
UHR 0.00 0.00
A 0.00 0.00
Hihergpanail Tonpore 58 054.72 36.63
Accueil de jour
69 107.03 64.59

A compter du ler janvier 2019, en application de l'article L.314-7 du CASF, le forfait global de
s0ins est fixé, A titre transitoire, 4 638 792 .46E,

Les tanfs de reconduction sont fixés

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Hebergement Permanent 51163071 31.86
e 0.00 0.00
i 0.00 0.00
Hibargamait Tamposaire 58 054.72 16.63
Accueil de jour
69 107,03 64,50

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit & 53 232.71€.

Les recours contenticux dirigés contre la présente décision doivent étre poriés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis &, rue du Haut Bourgeois - C.O, 50015,
54035, MNancy dans un délai d'un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelies elle sera notifide, 4 compter de sa notification.

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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Article 5 Le Directeur Général de 'ARS Grand Est est charpé(e) de l'exécution de la présente décision qui
sera notifite & l'eniité gestionnaire ASSOCIATION FRANCOISE DE SALES AVIAT
(510001027 et a I'établissement concerné.

(1

Fait 4 CHALONS EN CHAMPAGNE | Le 15/06/2018 7

Par délégation le Délégué Départemental
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DECISION TARIFAIRE N°443 - ARS N° 2018-0298 - PORTANT FIXATION DU FORFAIT GLOBAL DE 50INS
POUR 2015 DE
EHPAD JEAN COLLERY - 510000094

Le Directeur Général de I"ARS Grand Est

vu le Code de I'Action Sociale et des Familles :
Vi le Code de la Sécurité Sociale
VU la loi n® 2017-1836 du 30/12/2017 de financement de la Sécurité Sociale pour 2018 publiée au

Journal Officiel du 31/12:2017 :

Vi Varrété ministériel du 18/05/2018 publié au Journal Officiel du 20/05/2018 pris en application de
Particle L314-3 du Code de |’ Action Sociale et des Familles fixant, pour ["année 2018 I"objectif
global de dépenses pour les établissements et services relevant de la Caisse nationale de
solidarité pour l'autonomie ;

VU la décision du 24/05/2018 publide au Journal Officiel du 30/05/2018 relative aux dotations
régionales limitatives 2018 et & la moyenne nationale des besoins en soins requis 2018 ;

vu l'arréeé du 07/06/2018 fixant pour 2018 les valeurs du point mentionnés A I'article R.314-162 du
code de I'action sociale et des familles publié au Journal Officiel du 12/06/2018 :

vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination de Monsieur Christophe LANNELONGUE en
qualité de Directeur Général de I'agence régionale de santé Grand Est -

vu la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le délégué
départemental de MARNE en date du 08/11/2017 :

YU l'autorisation ou le renouvellement d'autorisation en date du 03/01/2017 awtorisant la création de
la structure EHPAD dénommée EHPAD JEAN COLLERY (510000094) sise 18, BD CHARLES
DE GAULLE, 51160, AY-CHAMPAGNE et geérée par "entité dénommeée EHPAD {510000383)
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Article 1%

Article 2

Article 3

Article 4

A compter du 01/01/2018 le forfait global de soins est fixé & 2 521 249.54€ au titre de 2018, dont
9 364.00€ & titre non reconductible,

La fraction forfaitaire mensuelle s"éablit 4 210 104.13€.

Pour 2018, les tarifs sont décomposés comme suit :

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
& & = 2521 249.54 3005
UHE 0.00 0.00
PASA S i
Hébergement Temporaire 0.00 0.00
Accueil de jour
0,00 0.00

A compter du ler janvier 2019, en application de larticle 1.314-7 du CASF, le forfait global de
soins est fixé, & titre transitoire, 4 2 511 §83.54€,

Les tarifs de reconduction sont fixés  :

Forfait global de soins Prix de journée (en €)
Hébergement Permanent 2511 885.54 39.80
Ll 0.00 0.00
PASA 0.00 0.00
Hebergement Temporaire 0.00 0.00
SRR R 0.00 0.00

La fraction forfaitaire mensuelle s'établit 4 200 323.80€.

Les recours contentieux dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis 6, rue du Haut Bourgeois - C.0. 50015,
54035, Nancy dans wn délai d’un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes
auxquelles elle sera notifiée, 4 compter de sa notification.

La présente décision sera publide au recueil des actes administratifs de la Préfecture,
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Article 5 Le Dirﬁlcteur IGénéraT de 'ARS Grand Est est chargé(c) de l'exéeution de la présente décision qui
sera notifiée 4 entité gestionnaire EHPAD (510000383) ef 4 I'établissement concerné.

Fait i CHALONS EN CHAMPAGNE |, Le 15/06/2018

Par délégation le Délégué Départemental
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_REPUBLIQUE PRANGAISE
FREFECTURE DE LA MARNE

Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession & la SARL TRANSPORTS MAHOUDIAUX
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Préfet de Ia Marne
Yu le code de 'urbanisme, et notamment ses artieles L311-1 et L311-6 ;
Vu ['arrété préfectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu |'arrété préfectoral de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016 ;

Vu le PLU de Cemay-les-Reims approuvé le 15 avril 2009 et les derniéres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

Vu la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et
d'Industrie de Reims et Epernay, confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT 1’ équipement

et la commercialisation de la ZAC.

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, recue le 16 avril 2018,
concernant 'approbation du cahier des charges de cession relatif a la vente d’une parcelle au profit de la
SARL TRANSPORTS MAHOUDIAUX.

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Mame.

Arréte

Article 1 :

Est approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES
AMENAGEMENT et la SARL TRANSPORTS MAHOUDIAUX, concemant la parcelle n® 36 d'une
superficie de 10 967 m® située, au sein de la ZAC Cemnay-les-Feims/Saint Léonard, sur le territoire de la
commune de Cemay-les-Reims et destinée & la construction d’un bitiment, d'une surface de plancher
maximale autorisée de 6 032 m?, dédié & une activité de transport routier et de service logistique.

Le cahier des charpes de cession est annexé au présent arréte.

Article 2 :

Le présent arrété sera publié au recuejl des actes administratifs de la Préfecture.

Chiilons-en-Champagne, le 15 JUIK 2018

5 Conus
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/MW" PARTENAIRES
\ll;. AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

TRANSPORTS MAHOUDIAUX

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= ¥U POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

1{5- JUIN 2018
Denis CNOMILIG
Juin 2018
Cermay | Saint-Lecserc — Canler caz Charpes de Gession i S crampacne 1=
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés = la CCIRE =~} s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situg sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a l"initiative de la création
d’une ZAC, dont le périmétre correspondrait a ce nouveau parc d'activites.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été creee, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC « Cernay / Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son équipement et sa commercialisation a la 5AS - Partenaires
Aménagement =, dans le cadre d’une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme,

* CCl MARNE
@ EM CHAMPAGNE
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SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT
{ci- aprés dénommeée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant a toutes opérations juridiques
{(acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particulierement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d'Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de |'acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de |"arrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de "arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la realisation de la Zone d'Aménagement Concerte, || sert de base au contrat privé
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires,

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par |"emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition a un titre quelconque d'un lot a prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de l'etablissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve,

:; CCl MARNE =
ENCHAMPAGNE |}
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / TRANSPORTS MAHOUDIAUX

alenci

@'glm
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Plan de vente de la parcelle TRANSPORTS MAHOUDIAUX

Surface plancher affectée a la parcelle n* 36

Transports Mahoudiaux
Secteur Surface Parcelle 5P Attribuée
f Mixte Industrie 10 967 m? 6032 m?
dau Carney [ S L8anard - Cutifer 0as Oharges ge Sassion
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[ ' _ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION .
La société Transports MAHOUDIAUX, dont le stége est situé 38 Rue du Commerce a

Cormontreuil (51350), immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le
numéro 334 354 354 000 22, représentée par Monsieur MAHOUDIAUX, ou toute personne

physique ou morale gui se substituerait a elle,

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et les TRANSPORTS

MAHOUDIAUX est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22
juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n"36), situé sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 10 967 m2, la surface plancher attribuée & cette parcelle est de 6 032 m?.

Le projet consiste en la construction d'un batiment dédié a une activité de transport
routier et de service logistique.

L'entreprise est actuellement propriétaire de ses locaux situes sur Cormontreuil.

Dans le cadre de son développement d'activité, la société de transports Mahoudiaix
souhaite acquérir une parcelle sur la ZAC Cernay / Saint-Léonard. Le batiment prévu
représente une surface d’environ 1 000 m? avec une possibilité d'extension ultérieure.

La société compte 20 salariés et 20 véhicules PL,

B _ DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le present cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont sournis les utilisateurs & un titre quelconque (par vente, location ou autrement) de
I'un des lots de ce parc d’activités créé par la CCl Reims Epernay et ameénagé par la SAS

PARTEMAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quiconque aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de guelgue maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou quiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent

cahier des charges.

W CHAMPAGHE [
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Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de |'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
["environnement, et le code de ["urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées,

5i la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cetie obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d'enlever ces dépits dans le délal d'un mois. A défaut, la SAS ou ['un de ses
partenaires mandates, pourra faire réaliser |'évacuation et la dépollution si nécessafre aux
frais du contrevenant.

Article & - REGLES D'URBANISME
Lors de |'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer

aux régles d'urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappele gu'en vertu du code de |'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant & un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS
Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan

d'aménagement du parc dresse par la SAS, laquelle se réserve le droit de le modifier & tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute madification d"équipements existants requis par 'acquéreur sera 4 la charge de
'acquereur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit

existants, soft en cours d’aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
equipements, soit au cours de son installation, soit dans I'exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exerce par ledit utilisateur a l'encontre de I'aménageur & savoir la
SAS, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelque titre que
ce soit 3 I'aménagement du parc d'activites,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

S au cours des 15 annees suivant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, 'opération
envisagée sera subordonnée & l"agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d'activités.

4 CCI MARNE
e Semas @,‘ ENCHAMPAGNE [
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|l sera justifié, dans la demande d’agrément, de |'activité envisagée par l'acquéreur ou le
locataire, laquelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle

que définie dans le réglement en vigueur,

~ MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS
L'aménagement du parc d’activites Cernay / 5aint-Léonard vise & accueillir notamment

des constructions a usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions a usage d’habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immediate, la direction ou la
surveillance de |'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d’habitation ne pourront pas étre données en location a des tiers
extérieurs a l'entreprise occupante; elles ne pourront étre aliénées qu'en bloc avec le

batiment d'activites.

Article 11 - YOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement a usage

public selon le plan de commercialisation.

Les wvoiries ont le caractére de voie publique, soumise au reglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, & la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de L'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Acceés au lot :
La création et |"aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L*aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la vole verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des

véhicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d'auterisation d’urbanisme.

Les aires de staticnnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent &tre assurées a Uintérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'acces aux personnes a mabilité réduite.
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Des aires de stationnement pour les deux rouves devront étre prévues, et de préférence
abritées.

Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu’a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de "ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la voirie avant méme son

transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chaque commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la SA5. Concernant la voie structurante, un arréte d'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiguement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc

d'activités, et doit étre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur_le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement a l'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée wverte permet d'accueillir
naturellement les eaux pour des evenements pluviometriqgues dépassant le
dimensionnement des fosses et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n"est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales - privées = n'est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine privé :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées &
chaque type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. |ls devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un ecrétement et un traitement si nécessaire selon 'activité developpée et la
surface de voirie et son affectation.
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b) Eaux usées
Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est

strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux menagéres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux ménagéres): un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, a savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par l'acquéreur, préalablement i tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (sauf cas particulier, @
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs s’y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement » en

vigueur.

Concernant _les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caracteristiques

similaires a des effluents domestigues (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement aupres du gestionnaire
pourra &tre déposee, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra étre établi, si le gestionnaire de
|'assainissement collectif le demande el autorise le raccordement par le biais du

branchement unique.
Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de l'acquéreur, et sous sa

responsabilite.

Pour les eaux usées industrielles :

Elles seront gerées directement par |'acquéreur, et sous sa responsabilite,

La SAS ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contréle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par l'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer

sa cooperation dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a |'assainissement, y compris s'il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec

information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. Sa responsabilité pourra &tre engagée le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont
susceptibles d'étre facturés a |'acquéreur.
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Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d’activitds est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour

les usages domestiques et assimilées.

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, a savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « eau potable ~ en vigueur.

La position du branchement « eau potable - du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d’autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformeément aux conditions prévues par le gestionnaire du
reseau eau potable et la SAS, pour ["établissement du branchement,

L"acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le debit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |'acquéreur de procéder, a ses frais, & la mise en place d'une alimentation

complementaire,

Toute création de forage privé devra étre portée 4 la connaissance de la 5AS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de

pomnte, a indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a ['intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit étre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont susceptibles d'étre

facturés a l'acquereur.

Articie 15 - ELECTRICITE
Le parc d'activites est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
electrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frais en faisant une demande de

raccordement a EMEDIS.

Pour leurs besoins, les acquéreurs se rapprocheront des fournisseurs en énergie électrique,
Ces derniers leur indiqueront les conditions techniques et financiéres de distribution de

I"énergie electrigue et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant a ce raccordement, y compris la réfection éventuelle des
équipements aériens, souterrains et de surface existants, seront intégralement a la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'il y a

lieu.
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Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain, Le ciblage y sera assuré par
l'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquérewrs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d’abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche,

Fibre optigue - Trés Haut Débit Numérique:
Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication

propriété de ['aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. [l
permet de recevoir le cablage en fibre optique dénommé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de ['opérateur de leur cheoix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur

numerigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des éguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 17 - GAZ
Le parc d"activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront & méme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les

branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des équipements aeriens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EM GEMERAL
La défense incendie de base du parc d’activités sera assuree par un dispositif de poteaux

incendie réguligrement disposes.

Toute entreprise installée sur le parc dactivités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre l'incendie

gu'en matiére de sécurité.

Le matériel de lutte contre I'incendie specifique & chague entreprise devra, en outre, &tre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en

charge par |'entreprise.

Article 19 - BRAMCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants

(candélabres, etc...) sont a la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
['objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des

services techniques de Reims Métropole.
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Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la

parcelle privative soit a I"intérieur du batiment, soit & 'extérieur.

Les stockages extérieurs devront 8tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront étre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégés des
intemperies, et n'occasionnent pas de ruissellement d’eaux vers les espaces publics.

Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes,
D'une facon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguliérement

et dans le respect de U'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d’accueil doivent étre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager,

Les régles minimales de plantation sont indiguées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d’entretien. Le choix de la palette végétale devra étre

adapte a son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'amenagement des clotures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et

devra étre uniforme sur |'ensemble du Parc d"Activites,

La cloture, de la 1** construction du lot, devra étre constituée d’un grillage en mailles
rigides.

Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d'entretien,

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre régulierement et impérativement entretenus. Si la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manquement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d’'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant,

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge I'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS.

Toute publicite ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiquant qu'un batiment est & louer ou & vendre,
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- les panneaux ou plagues publicitaires pour "entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer a l"environnement du site,

L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit

étre recherchée.

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état geénéral des équipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Deés ["avant contrat, |'acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
équipements publics. Cet état des lieux sera annexé a l'acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon eétat, ce que
I'acquéreur reconnaitra dans |'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du

deépdt de garantie.

Aussi, |'acquéreur versera lors de l'avant-contrat au notaire charge de la redaction de
I'acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante !

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera egal a 5% du prix de
vente HT.
- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal a 3% du prix de

vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en l'étude du notaire rédacteur de
l'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc... Les sommes non utilisées seront
rendues a l'acquéreur un mois aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de U'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie,

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, 4 peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, a ses frais, sans attendre ['état des lieux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Ameénagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la 1ére

construction de chague parcelle.

Dans le cas o0 'auteur des dégits n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d’exécution
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a l'époque o les dégdts auront été constatés, et ce au prorata de m® de plancher
construits par chaque acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, a peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immeédiatement, a ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travausx.
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Article 27 - DEFINITICON DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais

L'acquéreur devra :

Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de ["acte de cession
ou de I'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numerigue. La SAS transmettra son avis au service instructeur.

Dans un délai de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terming lesdits travaux et présenté une attestation de conformité, Toutefois, la
reéalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiee par I'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépit de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au

service instructeur.

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais

5i les travaux n'ont pas ete realisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délal
supplémentaire pour permettre |'exécution des travaux,

La 5AS pourra mettre |'acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

5i l'acquereur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra 8tre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés a la SAS ou de les vendre 3 un acquéreur qui sera désigné
ou agrée par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente etant fixé dans les conditions

prévues au paragraphe D du présent article.
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C - Modalités de la résolution de vente :

5i, dans le cas d'inexécution dans les deélais prescrits des obligations souscrites par
l"acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu’elle s'en est réservé le drait
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploit d'hulssier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d’'une
somme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et interéts forfaitaires.

b) & la résslution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera ;

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régulierement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d’ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, l'expert de la SAS etant |'Administration des
Domaines, celui de l'acquéreur pouvant, si l'acguéreur ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance

de Reims a la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothéques grevant
["immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par |'acquéreur des terrains cédés
L'acquereur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS awvant
|"achévement de la totalité des travaux prévus gu'aprés avoir, au moins trois mois a

["avance, avise la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lul solent rétrocédés, soit gu'ils soient
vendus & un acguereur agreé ou designe par elle. Tout morcellement des terrains cédes,
gquelle quen soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec l'autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |'acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d’en avoir avisé la SAS, six mois a I'avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a 'expiration de ce
deélai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus & un acguéreur agréé ou

désigné par elle.
En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-

dessus, sans qu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé

comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant qu'ils n'auront pas regu
|"affectation prévue.

Les actes de vente, de |location (ou de partage) qui seraient consentis par |'acquéreur en
meéconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

* GOt MARNE |
¥ ENCHAMPAGNE |

wmav f BaintLEonand — DEnyier L38 Undigse o8 LB
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E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisation des travaux :
Aprés "achévement des travaux, ['acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
|'etablissement sans en avoir avise la SAS au moins deux mois a |'avance.

La SAS pourra, jusgu'a l'expiration de ce délai, exiger gue le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier delai, il
n'a pu étre trouvé pour l'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage a maintenir
I'affectation initiale, le prix d'acquisition etant alors fixe, a déefaut d'accord amiable, par
voje d'expertise contradictoire.

L"expert de 'acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra &tre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, 3 la requéte de la SAS.

BAUX

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

§'il est a la convenance de la 5AS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'edifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a |'éventualité d'une

cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre a aucune
indemnité.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

5i la SAS confére un bail ordinaire & un utilisateur proviscire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la 5A5 et ledit utilisateur.

[ REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit répute établi aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acquéreur est reputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apres :

£al frarpay [ 8300 LEgnarg - GahegT oes Thetges da Csg3.un
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Charges et conditions :

1-

3

L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans l'état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la 5AS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée a l'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtieme devant

faire le profit ou la perte de 'acquéreur.

L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever |'immeuble vendu, sauf a s'en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la
venderesse et sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Lof, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de |"acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que la SAS n’a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des regles de ["urbanisme,

L'acquereur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamals
inquiétée, ni recherchée & ce sujet, de 'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et electricité, relativement 2

I"immeuble vendu.

L'acquereur est tenu de continuer, au lieu et place de la 5AS toutes polices
d'assurances contre 'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises

éventuellement dans la vente.

L'acquereur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impOts, taxes, contributions et autres charges auxquels

l"immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expedition du contrat de vente du Bureau des
Hypotheques de Relms et remplira si bon lui semble, les formalites prescrites par la

Loi, pour la purge des hypothégues légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de |'accomplissement de ces formalites, ou de ['une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant l'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des precedents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite A son siége et d'indemniser l'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

l'acquéreur palera tous les frais, droits et henoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colit des raccordements aux réeseaux
et les frais résultant de la modification des reseaux existants,

- Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'acquéreur qui pourra se faire

délivrer & ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant l'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la 5AS.

5 CCLMARNE
§ B CHAMPAGNE
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Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquereur sera propriétaire du terrain vendu & compter de la signature de 'acte de
vente.

Il en aura la jouissance, a compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si 'acquereur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l'acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la SAS.

ti CCl MARNE
S s ENGHAMPAGNE
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Liberts + Epalits = Fravernitt
_REPUBLIQUE FRAMGAISE

PREFECTURE DE LA MARNE

Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession 4 la SARL FLORENTIS
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Préfet de la Marne
Vu le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L311-1 et L311-6;
Vu I'amrété préfectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Yu 1'arrété préfectoral de réalisation de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016

Vu le PLU de Cemay-les-Reims approuvé le 15 avril 2004 et les derniéres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

Vu la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et
d’Industric de Reims et Epernay, confiant 4 ]a SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT ['équipement

¢t la commercialisation de la ZAC.

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 16 avril 2018,
concernant 'approbation du cahier des charges de cession relatif 4 la vente d'une parcelle au profit de la
SARL FLORENTIS

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Mame.

Arréte
Article 1:

Est approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES
AMEMNAGEMENT et la SARL FLORENTIS, concernant Ia parcelle n® 20 d'une superficie de 10 000 m?
située, au scin de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint Léonard, sur le territoire de la commune de
Cemnay-les-Reims et destinée 4 la construction d'un bitiment constitué de plusieurs cellules, d’une surface
de plancher globale maximale autorisée de 5 500 m?, dédiées a la location ou a la vente au profit de
TPE/PME pour des activités de services aux entreprises, des activités artisanales et éventuellement de

stockage.

Le cahier des charges de cession est annexé au présent arrété,

Article 2 :

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture

Chéalons-en-Champagne, le 15 JN 2018
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‘MW PARTENAIRZS
\IIH, AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

FLORENTIS

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= ¥l POUR ETRE ANNEXE A L"ARRETE EN DATE DE CE JOUR

15 JuIN 2018

/{
-EFETH

Der“s olaltl 15

JUIN 2018

c-‘ CCI MARNE 5 e
¥ Ex CHAMPAGNE
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés « la CCIRE -) s'est
engagee dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s'est rapprochée tant des communes concernées gue de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d’étre a l'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait a ce nouveau parc d'activités.

C'est dans ce contexte gue la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a Uinitiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d’ouvrage de la ZAC « Cernay / Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son égquipement et sa commercialisation a la 5A5 = Partenaires
amenagement -, dans le cadre d’une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformeément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme,

ZAC Cernay ! Saint-Léonard — Cahler des Charges de Cession

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 83 -




SAS PARTEMNAIRES AMENAGEMENT
{ci- aprés denommee SAS, en tant gu’ameénageur du parc d'activites)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant a toutes opérations juridigues
{acquisition, location, voir simple utilisation, ...}, mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d'Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de |'acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de L'arrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de |'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Fone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par 'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre guelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d’un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura veritablement le
caractére d'un contrat d*adheésion sans restriction, ni réserve.

ZAC Carnay / Saint-Léonard — Cahier des Charges de Cession
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / FLORENTIS

FAC Cermnay ! Sainl-Laonard — Cahier des Charges de Cession
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Plan de vente de la parcelle FLORENTIS

Surface plancher affectée a la parcelle n”20

FLORENTIS
Secteur Surface Parcelle SP Attribuée
Village Entreprises 10 000 m? 5 500 m?
5
ZAC Cernay ! Saint-Leonard - Cahler des Charges de Cession
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S DISPOSITIONS PARTICULIERES

La société FLORENTIS, dont le siége est situge 9 rue André Pingat a Reims (51100,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numeéra 509 744 B43,
représentée par Madame Florence CHOMBINHO, ou toute personne physique ou morale qui
se substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT et FLORENTIS est

issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22 juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n*20), située sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 10 000 m?, la surface plancher attribuée a cette parcelle est de 5 500 m?,

La société FLORENTIS est spécialisée dans la promotion, la construction, et souhaite
construire sur le parc dactivités un batiment avec des cellules d’activités destinées aux
TPE/PME qui seront proposées a la location ou vente. Le programme de construction est en
cours de definition, néanmoins il laissera une large place a des cellules de 300 & 400 m*
destinées & recevoir des activités de services aux entreprises, des activités artisanales et
éventuellement de stockage.

i DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs a un titre guelconque (par vente, location ou autrement) de
l'un des lots de ce parc d'activités créé par la CCI Reims Epernay et aménage par la SAS
PARTENAIRES AMEMAGEMENT.

En conséquence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quiconque aura la disposition dun
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conferant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise & toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment awx régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de l'environnement, et notamment aux installations classees pour la protection de
'environnement, et le cade de ['urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.
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5i la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un mangquement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommande le propriétaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mois. A défaut, la SAS ou l'un de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser |'évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article 6 - REGLES D’URBANISME
Lars de 'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer

aux régles d'urbanisme en vigueur,

MNotamment, il est rappelé gu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS
Les terrains constituant le parc d’activités sont cédés viabilisés suivant le plan

d’ameénagement du parc dressé par la 5A5, laguelle se réserve le droit de le modifier a tout
moment en ce gui concerne les parcelles non encore vendues.,

Toute modification d'équipements existants requis par l'acquéreur sera a la charge de
I'acquéreur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d’aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
equipements, soit au cours de son installation, soit dans 'exercice de son activité, aucun
recours ne pourra 8tre exerce par ledit utilisateur a 'encontre de 'aménageur a savoir la
SAS, ainsi gue de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participe a quelgue titre que
ce soit a I'aménagement du parc d'activites,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

5 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, |'opération
envisagée sera subordonnée a l'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d'activites.

Il sera justifie, dans la demande d'agrément, de U'activité envisagee par |'acqueéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme & la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

SAC Car 1y saint-Lagnard — Cahier des Char 185
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS
L'aménagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment

des constructions a usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d’habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immediate, la direction ou la
surveillance de |'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d’habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite,

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas étre données en location a des tiers
extérieurs a 'entreprise occupante; elles ne pourront etre aliénees qu'en bloc avec le

batiment d'activités.

Article 11 - YOIRIE ET STATIONMEMENT "
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d"amenagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de voie publique, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, 4 la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de l'article 11 ci-apres (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot : . )
La création et |'aménagement des acces aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L'aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la vole verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
Partenaires Aménagement avant le depdt de la demande d'autorisation d’urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientele) correspondant aux bescins des constructions et
installations deivent étre assurées A l'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques, Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'acces aux personnes a mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront Etre prévues, et de préférence
abritées.

Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE
Jusqu'a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, [a SAS pourra, sur
tout ou partie de l'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la

£
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vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes & assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d’activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la voie structurante, un arréte d'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communaute Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAIMISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc

d'activités, et doit &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur le domaine public :
Le parti paysager contribue non seulement & linsertion du parc dans son

environnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'amenagement d'une coulée verte permet d’accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviometriques depassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées ~ n'est donc présent sur les voiries publiques.

Sur_le domaine prive :
Les eaux des voiries et toitures en domaine prive seront gérées a la parcelle et ce,

pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gerées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chaque type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploftants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Ils devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon l'activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b} Eaux usees
Tout déversement d’eaux usees ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est

strictement interdit, ainsi que dans les ameénagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux menagéres et des eaux
industrielles,
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Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux meénagéres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
perimetre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assaimissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposee par |'acqueéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de proprieté (souf cos particulier, @
préciser au cas par cas),

Les acquereurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement - en
vigueur.,

Concernant les eaux usées assimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestiques (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement ; une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre deposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra &tre établi, si le gestionnaire de
\"assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unique.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de l'acquéreur, et sous sa
responsabilité,

Pour les eaux usées industrielles :

Elles seront gerées directement par ['acguéreur, et sous sa responsabilité.

La 5A5 ou le gestionnaire de |'assainissement se réservent la possibilité de contrle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par l'acquereur, ainsi gue les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles,

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a l'assainissement, y compris s'il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fosses,
consécutivement a des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement & la charge des acquéreurs, futurs usagers,

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire 'objet d'une demande d’autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS,

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte i 'intégrité des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. Sa responsabilité pourra &tre engagée le cas
echéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont
susceptibles d'étre facturés a l'acquéreur,

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d'activites est desservi par un réseau general de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, a savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se

confarmant au réglement du service « eau potable » en vigueur,

1
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La position du branchement = eau potable- du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la 5AS
avant le dépdt de la demande d'autorisation d’urbanisme,

Les travaux et les frais se rapportant & l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des equipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformeément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réeseau eau potable et la SAS, pour ["établissement du branchement.

L"acquereur exprimera dans une note son besoin en eau potable (debit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestigues). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient & "acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée a la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiquer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrite des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réeglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
dait étre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra etre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont susceptibles d'étre
factureés a l"acquéreur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrique. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS.

Pour leurs besoins, les acquéreurs se rappracheront des fournisseurs en énergie électrique.
Ces derniers leur indiqueront les conditions technigues et financieres de distribution de
'énergie électriqgue et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant & ce raccordement, y compris la réfection eventuelle des
équipements aériens, souterrains et de surface existants, seront intégralement a la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'il y a
lieu.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Telecom - réseau cuivre :
Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le cablage y sera assuré par

l'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besocins les
acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au reseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
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Fibre optigue - Trés Haut Débit Numerique:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de |'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernees. Il
permet de recevoir le cablage en fibre optique dénommé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opéerateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d’abonnement du fournisseur
numerigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la refection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L’acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Reseau Distribution France, qui
seront @ méme de fournir tous renseignements technigues et financiers peour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GEMERAL
La défense incendie de base du parc d’activités sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguliérement disposes.

Toute entreprise installee sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiere de protection et de lutte contre U'incendie
qu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre "incendie spécifique a chaque entreprise devra, en outre, étre
agrée par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entierement pris en
charge par l'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants

{candélabres, etc...) sont & la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
|'objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinees au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit a l'intérieur du batiment, soit a l'extérieur.

Les stockages extérieurs devront étre protéges de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront Btre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégés des
intempéries, et n"occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics,
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

g

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacees par des plantations
équivalentes,

D’une facon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues régulierement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont a respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d"accueil doivent étre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiguées dans le Reglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapte a son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'amenagement des clétures devra étre conforme aux regles d'urbanisme en vigueur et

devra étre uniforme sur |'ensemble du Parc d"Activités.

La cléture, de la 1°™ construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN

Les constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent
état de proprete et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiguement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre régulierement et imperativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement a cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge |'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la 545,

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiquant qu'un batiment est a louer ou & vendre,
- les panneaux ou plagues publicitaires pour "entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer & l'environnement du site.
L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des

sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
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communication. Une cohérence entre la signalétigue du parc et la signalétique privée doit
étre recherchee.

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état geénéral des équipements publics, la 5AS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés l'avant contrat, ['acquéreur devra s’engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
éguipements publics. Cet état des lieux sera annexé a U'acte de vente,

A défaut, les équipements publics seronmt considérés comme en bon état, ce que
I'acquéreur reconnaitra dans 'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du

depat de garantie.

Aussi, Uacquéreur versera lors de |'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
l'acte, un depdot de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT,

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en l'étude du notaire rédacteur de
l'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mois apres la Déclaration d"achévement des travaux sur demande
de 'acquéreur et aprés un etat des lieux de sortie,

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la détérforation
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, a peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immediatement, a ses frais, sans attendre I'etat des lieux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Amenagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la 1ere
construction de chaque parcelle.

Dans le cas ol l'auteur des degats n'aurait pas pu étre déterming, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d’exécution
a |'époque ol les dégats auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
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bien, a peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en etat les parties
détériorées immediatement, a ses frais, sans attendre |'etat des lieux de fin de travaux.

aaumﬂdﬁéﬁm‘rlcuumﬁ A LA CHARGE DES cn--::uu‘r_:;ncwmfs

Article 27 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais

L'acquéreur devra :

Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de "acte de cession
ou de l'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire compléementaire en format
papier et en format numerique. La SAS transmettra son avis au service instructeur.

Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformite. Toutefois, la
réalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits delais, dans la
mesure oll une cause de force majeure justifiée par l'acquéreur, aurait empéche cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les delais preserits.

En cas de dépét de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur,

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
Si les travaux n'ont pas été realisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi gu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre 1'exécution des travaux.

La SAS pourra mettre l'acquéreur en demeure de les realiser en une ou plusieurs tranches.

Si I'acquéreur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétracéder les terrains nutilisés a la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixe dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

5i, dans le cas d'inexécution dans les deélais prescrits des obligations souscrites par
I'acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi gu’elle s’en est reserve e droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploit d’huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit =
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a) Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires,

b) 5 la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera:

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'oeuvre utilises : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, 'expert de la SAS étant |’Administration des
Domaines, celyi de l'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoit pas a sa
designation, étre désigné d'office par le President du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothéques grevant
I'immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par |'acquéreur des terrains cédés

L'acquereur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la 5A5 avant
l'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois a
I'avance, avisé la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus a un acquéreur agrée ou deésigné par elle. Tout morcellement des terrains cedes,
guelle gu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec |"autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |'acquéreur, apres réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d'en avoir avisé la SAS, six mois & I"avance. Mais la SAS pourra, ]usqu al' exmmtmn de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus & un acquéreur agréé ou

désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu lieu a une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigné ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixe
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie, tant qu'ils n'auront pas recu
|'affectation préevue,

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par l'acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet,

E - Maintien de I'affectation prévue aprés réalisation des travaux :
Aprés |'achevernent des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | “affectation de
I'établissement sans en avoir avisé la 5A5 au moins deux mois a |'avance.

La SAS pourra, jusgu'a l'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé pour l'ensemble du fonds un acquéreur gui s'engage a maintenir

It
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|"affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixe, a défaut d’accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

L'expert de |'acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa designation, pourra &tre désigne
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, & la requéte de la SAS.

BAUX

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5'il est a la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d"édifier certaines
constructions ou de faire certains ameénagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises a la charge de |"acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a l'éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évince ne pourra prétendre a aucune
indemnite.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

Si la SAS confere un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur.

REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particulieres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille

matiére, lesquelles sont rappelées ci-apres,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apres :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans |'état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais etat du sol (ou des constructions, s'il en existe), de decouvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée a l'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de 'acquéreur.

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever |'immeuble vendu, sauf a s'en défendre et a profiter
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de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la
venderesse et sans que la présente clause puisse donner & gui que ce so0it plus de droits
gu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de l'acquereur des dispositions
des Lois en la matiére, etant entendu gue la 5A5 n'a laissé acquéerir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres gue celles pouvant
résulter des régles de ['urbanisme.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquietée, ni recherchée & ce sujet, de U'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
1'immeuble vendu,

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la 5A5 toutes polices
d’assurances contre |'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente,

- L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes

redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi gue tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
I'immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquereur fera transcrire une expeédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de l'accomplissement de ces formalites, ou de ['une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant 'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, la 5AS serait tenu d’en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite a son siége et d'indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

|"acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséguence, y compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colit des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

- Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a l'acquéreur qui pourra se faire

délivrer & ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant l'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de l'acte de
vente,

Il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si l"acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l'acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la SAS.

18
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Liberté + Egalits » Frarernisé
'RSP‘LIBLIQLFE FRAMCAISE

PREFECTURE DE LA MARNE

Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession i la SARL MARVEL
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Preéfet de la Marne
Vu le code de I"'urbanisme, et notamment ses articles L311-1 ¢t L311-6;
Vu P'arrété préfectoral de création de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu ["arrété préfectoral de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016 ;

Vu le PLU de Cernay-les-Reims approuvé le 15 avril 2000 et les demidres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

Vu la concession d’aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et
d’Industrie de Reims et Epernay, confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT 1'équipement
et la commercialisation de la ZAC,

Considérant la demande de Ja SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, recue le 16 avril 2018,
concernant l'approbation du cahier des charges de cession relatif 4 la vente d’une parcelle au profit de la
SARL MARVEL,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Marne,
Arrite
Article 1 :

Est approuvé le cahier des charpes de la cession 4 intervenir entre la SAS PARTENAIRES
AMENAGEMENT et la SARL MARVEL, concemant la parcelle n® 35 d’une superficie de 10 000 m*
situde, au sein de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint Leéonard, sur le temritoire de la commune de
Cernay-les-Reims et destinée a la construction de bitiments, d’une surface de plancher globale maximale
autorisée de 5 500 m?, dédiés 4 accueillir des entreprises artisanales, industrielles, commerciales et de

services,

Le cahier des charges de cession est annexe au présent arrété.

Article 2 :

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture

Chélons-en-Champagne, le 1% JUM 8575

[H]
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‘W PARTENAIRSS
\II/ AMENAGEMENT

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« VU POUR ETRE ANNEXE A L"ARRETE EN DATE DE CE JOUR

15 1Y 2018

REFET =

Denis CONUS

Aencia
* CCI

JUIN 2018
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d’'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés « la CCIRE ») s'est
engagée dans un processus d'aménagement d’un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situe sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims,

Dans cette perspective, la CCl s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a l'initiative de la création
d’une ZAC, dont le périmétre correspondrait a ce nouveau parc d'activités,

{'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léanard a été créée, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transfére le maitrise d'ouvrage de la ZAC « Cernay / Saint Léonard - et a confié
s0n aménagement, son équipement et sa commercialisation 4 la 5AS « Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |"urbanisme.

ti‘ CCI MARNE
EN CHAMPAGHE [l

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 102 -




Lk

SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT
{ci- aprés dénommeée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant a toutes opérations juridiques
{acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d'Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de l'acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de "arrété préfectoral portant la création de la Zone d’Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de ['arréteé préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la reéalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. |l sert de base au contrat prive
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires,

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernges par 'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
5A5 la disposition a un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |’établissement d'un acte de vente {ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du present cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d’adhésion sans restriction, ni réserve,

c-‘ CCl MARNE
¥ EncHamPacHE [
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / MARVEL

encia

@t‘.clumns
ZAC Cernay | Saint-Léonard = Cahier des Charges de Cession EN CHANEAGNE
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Plan de vente de la parcelle MARVEL

Surface plancher affectée a la parcelle n”35

MARYEL
Secteur Surface Parcelle SP Attribuée
Mixte Artisanat 10 000 m? 5 500 m?
* CCI MARNE
ZAC Cernay [ Saint-Léonard = Cahier des Charges de Cession @ ENCHAMPAGNE
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B DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION
La société MARVEL, dont le siége est a Bétheny, immatriculée au registre du commerce et

des sociétés sous le numeéro n"493 034 383, représentée par Monsieur Deligny, ou toute
personne physique ou morale qui se substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la 5AS PARTEMAIRES AMENAGEMENT et La Sociéte

MARVEL est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22 juillet
2015,

Ce terrain (parcelle n"35), situé sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 10 000 m?, la surface plancher attribuee a cette parcelle est de 5 500 m?.

Le projet consiste en la construction de batiments destinés a accueillir des entreprises
artisanales, industrielles, commerciales et de services.

| ~ DISPOSITIONS GENERALES =

Article 3
Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles

sont sournis les utilisateurs & un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
l'un des lots de ce parc d'activités créé par la CCl Reims Epernay et aménagé par la 5AS
PARTEMAIRES AMEMAGEMENT,

Article 4 -

En consequence, par le seul fait qu'une entreprise, ou guiconque aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou quiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d’utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
droft commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de l'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
l'environnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

5i la 5AS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mois. A défaut, la 5AS ou ['un de ses

€ COIManne
¥ EN CHAMPAGNE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 106 -




partenaires mandates, pourra faire réaliser |'évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article 6 - REGLES D"URBANISME
Lors de |'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer

aux régles d'urbanisme en vigueur,

Notamment, il est rappelé qu'en vertu du code de |'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisee dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan
d’amenagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve le droit de le modifier & tout
mament en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d'équipements existants requis par |'acquéreur sera & la charge de
|"acquereur.

Article 8 - AMENMAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions ceédés par la 5AS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d'aménagement,

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans U'exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exerceé par ledit utilisateur & 'encontre de l"ameénageur a savoir la
SAS, ainsi que de ['Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelque titre que
ce soit & I'aménagement du parc d'activités.,

5 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, |'epération
envisagee sera subordonnée a |'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d’activites.

Il sera justifie, dans la demande d'agrément, de |'activité envisagée par l'acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle

que définie dans le réglement en vigueur.

ci CCl MARNE
ENCHAMPAGNE
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[ MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS
L'aménagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise & accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistique,

Les seules constructions & usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
surveillance de |'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d’habitation ne pourront pas étre données en location a des tiers
extérieurs a ['entreprise occupante; elles ne pourront &tre aliénées qu'en bloc avec le

batiment d'activités.

Article 11 - YOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d’aménagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de voie publique, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, 4 la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de l'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot :
La creation et |'aménagement des acces aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L'aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la voie verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou equipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vehicules.

L’acces routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit &tre validée par la S5AS
Partenaires Aménagement avant le dépit de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent &tre assurées a l'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publigues. Flles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d’accés aux personnes a mobilite reéduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritées.

c" CCl MARNE
" EM CHAMPAGNE
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusgu'a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de l'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes & assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétente d’étendre la réglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chaque commune assure ses compeétences de police, en bonne concertation
avec la 5A5. Concernant la voie structurante, un arrété d'ouverture & la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc,

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insecurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc

d'activités, et doit étre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur le domaine public :
Le parti paysager contribue non seulement & |'insertion du parc dans son

environnement et sa valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée wverte permet d'accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviometriques depassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées » n'est donc présent sur les voiries publigues.

Sur le domaine privé :
Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,

pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public, Les dispositifs
pouvant étre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chaque type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités, Ils devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon |'activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaux usées
Tout deversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est

strictement interdit, ainsi gue dans les amenagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

* CCIMARNE
@* EN CHAMPAGNE |
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux meénageres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux ménagéres): un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d’assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |'acquéreur, préalablement & tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (sauf cas particulier, a
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement - en

vigueur.

Concernant les eaux usées assimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestiques (cf maximum admissible au réglement
d’assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra étre établi, si le gestionnaire de
l'assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de l'acquéreur, et sous sa
responsabilité.

Pour les eaux usées industrielles :

Elles seront gérées directement par l'acquéreur, et sous sa responsabilité.

La SAS ou le gestionnaire de |'assainissement se réservent la possibilite de controle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par |'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquereur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant & l'assainissement, y compris s'il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement 4 des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la 5A5.

L’acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont
susceptibles d'étre factures a |'acqueéreur,

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTAELE

Le parc d'activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

C s Colmanne
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Les acquéreurs 5"y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
canformant au réglement du service « eau patable » en vigueur.

La position du branchement = eau potable » du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d'autorisation d’urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant a l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour |'etablissement du branchement,

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (debit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le debit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a 'acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée a la connaissance de la 545 et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiquer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux {(du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). |l doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces mangquements sont susceptibles d'étre
facturés a |'acquereur.

Article 15 - ELECTRICITE
Le parc d'activites est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frals en faisant une demande de

raccordement a ENEDIS.

Pour leurs besoins, les acquéreurs se rapprocheront des fournisseurs en énergie electrigue.
Ces derniers leur indigueront les conditions technigues et financiéres de distribution de
l'énergie électrigue et de raccordement au réseau.

Les travaux se rapportant a ce raccordement, y compris la réfection éventuelle des
equipements aériens, souterrains et de surface existants, seront intégralement 4 la charge
des usagers, ainsi que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue et voie verte s'ily a

liew.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activités est desservi par un geénie civil souterrain. Le cablage y sera assuré par
|'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de "opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.

Le raccordement au reseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

» CCI MARNE
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Fibre optigue - Trés Haut Debit Numérigue:

Le parc d’activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
proprieté de l'ameénageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevoir le ciblage en fibre optique dénomme réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de I'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d"abonnement du fournisseur

numerique.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des éguipements aeriens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la refection de la chaussée, des trottoirs, noue, fosse et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrOF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront 4 méme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquereurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d'activités sera assurée par un dispositif de poteaux

incendie régulidrement disposes.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réslementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre l'incendie
qu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre "incendie specifique a chague entreprise devra, en outre, étre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en

charge par |'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |'acquéreur,

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des acces devront faire
'objet d’une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit & l'intérieur du batiment, soit a 'extérieur.

Les stockages extérieurs devront étre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront étre aménagés de telle sorte gue les déchets soient protégés des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d’eaux vers les espaces publics.
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

D'une facon generale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de 'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules legers et d’accueil doivent étre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d’Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté a son environnement,

Article 22- CLOTURES
L*amenagement des clatures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur I'ensemble du Parc d’Activités.

La cléture, de la 1% construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent

état de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent &tre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre régulierement et impérativement entretenus, 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la S5AS constate un manquement a cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le delai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la 5AS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge U'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicite ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiquant qu’un bitiment est & louer ou & vendre,
- les panneaux ou plagques publicitaires pour "entreprise en place
les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer a "environnement du site.

L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cchérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
tre recherchée.
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dép6t de garantie.

Dés |'avant contrat, |'acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
équipements publics. Cet état des lieux sera annexé a l'acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
|'acquéreur reconnaitra dans |'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considéree de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie.

Aussi, U'acquéreur versera lors de ['avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
I'acte, un depdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en 'étude du notaire rédacteur de
l'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics 3 proximité du chantier, etc... Les sommes non utilisées seront
rendues & |'acquéreur un mois aprés la Déclaration d"achévement des travaux sur demande
de 'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie,

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, & ses frais, sans attendre |'etat des lieux de fin de travauwx.

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la reéalisation des travaux de construction des batiments. Ced valant pour la lere
construction de chaque parcelle.

Dans le cas o0 auteur des dégits n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
a 'époque ol les dégdts auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chague acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immediatement, a ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travaux.
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L’ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L"acquéreur devra !

- Dans un delai de six mois au plus tard a compter de la signature de L'acte de cession
ou de l'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numeérigue. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
réalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par |'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépot du permis de construire au
service instructeur,

B - Option de la 5AS en cas d'inobservation des délais

5i les travaux n'ont pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu’il sera dit au paragraphe C ci-apres, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre 1'exécution des travau.

La SAS pourra mettre ["acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

5i |'acquereur refuse de souscrire a cet engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés a la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

5i, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
["acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par expleit d”huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit @

a) Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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bj 5i la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera :

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régulidrement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d’oeuvre utilisés : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, l'expert de la SAS étant ['Administration des
Domaines, celui de l'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoit pas & sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la 5A4S.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des privileges et hypothégues grevant
"immeuble du chef du cessionnaire defaillant.

D - Ventes - locations - partage par ['acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la 5A5 avant
'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois a
I'avance, avisé la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus & un acqguéreur agrée ou désigneé par elle, Tout morcellement des terrains cédes,
quelle gqu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la realisation des travaux
prévus, qu'avec l'autorisation spéciale et expresse accordee par la SAS.

Toutefois |'acquéreur, aprés réalisation de la premiere tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d'en avoir avisé la SAS, six mois a ["avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a l'expiration de ce
delai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus a un acquéreur agréé ou
désigne par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agrée par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant qu'ils n’auront pas requ
I'affectation prévue.

Les actes de vente, de location {ou de partage) gui seraient consentis par U'acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisation des travaux :

Aprés |'achévement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | “affectation de
|'établissement sans en avoir avisé la 5AS au moins deux mois & ["avance,

La 5AS pourra, jusqu'a l'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé pour U'ensemble du fonds un acquereur gui s'engage & maintenir
'affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixe, a défaut d'accord amiable, par
vole d'expertise contradictoire.
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L'expert de l'acquéreur, si ce demier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

_ : ) BAUX : e ||

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

§'il est a la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d’édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements,

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et guant a ["éventualité d'une
cession du droit de locataire emphyteotique.

Toutefois, en cas de resiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre a aucune
indemnite.

Article 29 - BALUX ORDINAIRES

5 la SAS confere un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur.

REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d’usage et de droit en pareille
matiére, lesquelies sont rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans U'état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la 5AS pour cause
de mauvais état du sol {ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée & ['acte, toute
difference entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtieme devant
faire le profit ou la perte de |'acquéreur.

Z- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever l'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout @ ses risques et périls, sans recours contre la

T S manne
¥ ENCHAMPAGHE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 6 septies du 25 juin 2018 — Page 117 -




18

venderasse et sans que la présente clause puisse donner a gui que ce soit plus de droits
gu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de |'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que la SAS n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de 1'urbanisme.

- L'acquéreur fera san affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais

inquiétée, ni recherchée a ce sujet, de U'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passes avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
l"immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
d'assurances contre 'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

L'acquéreur acquittera, a compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
["immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothégues légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de 'accomplissement de ces formalités, ou de l'une d'elles, il
existait ou survenait des Inscriptions grevant l'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des préceédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apperter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite & son siége et d'indemniser |'acquereur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

l'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colt du document d’arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colit des raccordements aux réseaux
et les frais resultant de la modification des réseaux existants,

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a |'acquéreur qui pourra se faire
délivrer a ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant |'immeuble vendu et
il sera subroge dans tous les droits de la 5A5.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de l'acte de
vente,

Il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si l'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l'acte de vente, il devra demander |"autorisation expresse de la SAS.
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